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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Mit Inkrafttreten dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungs- und
bauordnungsrechtlichen Vorschriften im Geltungsbereich auRer Kraft.

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Aligemeines Wohngebiet im Larmeiawirkungsbereich (WA *)
Die Zulassigkeit von Anlagen richtet sich nach § 4 BauNVO. Anlagen fir sportliche Zwecke sind
ebenso wie die in § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen nicht zulassig

Im Bereich des "Allgemeinen Wohngebietes im Larmeinwirkungsbereich" sind folgende besondere
bauliche Vorkehrungen gegen &uRere Einwirkungen erforderlich: Die Grundrisse der Wohnungen
sind so anzulegen, daR die dem st:indigen Aufenthalt dienenden R&ume (Wohn-, Schiaf- und
Kinderzimmer) zu den larmabgewandten Gebaudeseiten nach Suden und/oder Westen orientiert
sind.

2. MaRB der baulichen Nutzung
Das MaR der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag von Grundflachenzahl i.V.m. der Hohe
baulicher Anlagen (Traufhohe TH, Firsthéhe FH) festgesetzt.

21 Grundflichenzahl
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,4 festgesetzt. Flachen mit wasserdurchlassigen

Bodenbelagen (private Erschliessungswege, Stellplatze und Zufahrten) sind nicht auf die
Grundflachenzahl anzurechnen.

2.2 Héchstzulassige Wohnungszahl
Im Geltungsbereich dieses vorhabenhezogenen Bebauungsplanes sind insgesamt 6 Wohnungen
zulassig.

2.3 Hohenlage, Hohe der baulichen Aniigen

Fur die Hohe bauiicher Aniagen giit c.e durch Pianeiinrag fesigeseizie maximaie Traufhohe tber '

dem Hohenbezugspunkt 10422 m (Oberkante des vorhandenen Gelandes). Die
Erdgeschossfulbodenhshe liegt max. 0,20 m tber dem Héhenbezugspunkt.

Als Traufhohe ist entsprechend den Regelungen der LBO die Schnittkante zwischen aufsteigender ‘

Wand und der Dachhaut definiert.

3. Stellung baulicher Anlagen
Fur die Stellung der Hauptgebaude ist die Firstrichtung in der Planzeichnung zwingend festgesetzt.
Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebengeb&ude sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

4. Flichen fiir Nebenanlagen, iiberdac1te Stellpldtze und Garagen
Nebenanlagen, die Geb&ude im Sinne des § 2 Abs. 2 LBO darstellen, iberdachte Stellplatze und
Garagen sind nur innerhalb der Uberdaubaren Grundsticksflachen oder der dafur festgesetzten
Flachen zulassig.

Zu jeder Wohnung kann ausnahmsweise ein ebenerdiger Wintergarten auf der Gebaudesidseite
mit bis zu 20 m? Grundfl&che auRerhal> der uberbaubaren Grundsticksflache zugelassen werden.

5. Versickerungsflichen
Die Versickerung des auf den Hofflachien, Erschliessungsflachen und éffentlichen Verkehrsflachen
anfallenden, nicht schéadlich verunreinigten Niederschlagswassers erfolgt tiber eine mindestens 30
cm starke belebte Bodenschicht in den festgesetzten Versickerungsflachen.

6. Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswasser und zum Verwenden von Brauchwasser
Das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist in Zisternen zu sammeln und als
Brauchwasser zu nutzen. Der Zisterrenablauf ist in den Entwasserungskanal im Weg FIL.St.Nr.
8083 einzuleiten.

7. Flichen oder MaBnahmen zum Sctutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

7.1 Einsatz insektenschonender Lampen und Leuchten
Fur StraBen- und Hofbeleuchtung sind Lampen und Leuchten mit insektenschonender Bauweise
und nicht anlockendem Lichtspektrum (mindestens Natriumdampf-Hochdrucklampen) zu
verwenden. Bei der Bauart ist darauf zu achten, daf? keine Fallen fir Insekten entstehen.

7.2 Minderung der Versiegelung
Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und ihre Zufahrten sowie Erschliessungswege sind mit
wasserdurchlassigem Belag wie Rasenpflaster mit groBen Fugen (Fugenbreite mind. 2 cm),
Rasengittersteine, Schotterrasen oder Feinschotter auszufihren. Garagenzufahrten kénnen auch
als Fahrstreifen in einer Breite bis zu 0,60 m ausgepflastert oder ausgelegt werden.

8. Beschrinkung der Verwendung luftverunreinigender Stoffe

Bei Verwendung von Brennstoffen in Feuerungsanlagen und in genehmigungsbedurftigen
Verbrennungsmotorenanlagen dirfen Kohle, Ol, Holz und Abfalle nicht verwendet werden. Gas darf
nur in Anlagen verwendet werden, di2 den Anforderungen des Umweltzeichen (RAL) genugen.
Ausnahmsweise kann die Verwendung von Heizél EL sowie anderer Brennstoffe zugelassen
werden, wenn ein Brennwertkessel eingebaut wird. Die Verwendung von Holz in offenen Kaminen
und Kaminoéfen kann zugelassen werden, wenn die Raumheizung unabhéngig davon erfolgt und die
Verwendung auch unter Bericksichtgung der nachbarlichen Interessen mit den offentlichen
Belangen vereinbar ist. '

Das Verbrennungverbot gilt nicht fur Nctstromanlagen, die mit Diesel6l betrieben werden.
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9. Anpflanzung von Baumen und Strauchern
Auf den Baugrundstiicken sind vom Grundstickseigentimer jeweils zwei standortgerechte
einheimische Obst- oder Laubbdume anzupflanzen und dauerhaft zu erhaiten.

10. Fassadengestaltung
Die Fassaden der Geb&ude sind zu verputzen, in Sichtmauerwerk auszufiihren oder mit Holz zu
verkleiden. Fassadenbegrinungen und Wintergarten sind zuldssig. Kunststoff-, asbest- oder
asbastersatzstoffhaltige Verkleidungen und Imitate sind nicht zulassig. Je Fassadenseite sind
maximal zwei Materialien neben Tiren und Fenstern je Geb&ude zulassig.

11. Dachgestaltung
Die Dacher der Gebaude sind als Satteldacher auszufuhren und mit Dachsteinen oder -ziegeln zu
decken. Bei Nebengebauden, Uberdachten Stellplatzen und Garagen sind begrunte Flachdacne
zulassig, bei Wintergéarten Glas.
Die maximale Dachneigung fur die nérdliche und mittlere Geb&udezeile betragt 35° und die
maximale Dachneigung fur das sudliche Gebaude betragt 30°.

12. Dachaufbauten
Dachaufbauten sind als Zwerchgiebel, als giebelstandige Gauben und als Schleppgauben ab einer
Dacnneigung von 35° zuléssig. Gauben auf der jeweiligen Seite missen gleich sein. Die
Gesamtbreite aller Zwerchgiebel und Gauben darf die Halfte der jeweiligen Dachseite nizht
tberschreiten.
Folgende Mindestabstande sind einzuhalten:
- Abstand zur Traufe mindestens 0,6 m
- Abstand zum First mindestens 0,5 m
- Abstand vom Ortgang mindestens 1,0 m.

13. Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke
Die unbebauten Flachen bebauter Grundsticke sind zu mindestens 50 % unbefestigt zu belassen
und als Vegetationsflache anzulegen. Vorgérten durfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen genttzt
werden.

14. Einfriedigungen
Der ErschlieBungsstrafie zugewandte und seitliche Einfriedigungen der Vorgarten sind als offene
Einfiiedigungen z.B. als Hecken, Zaune oder Zaune mit Heckenhinterpflanzungen bis zu einer
Hohz von 0,8 m zulassig.
Entlang der seitlichen und hinteren Grundsticksgrenzen sind offene Einfriedigungen z.B. als
Hecken, Z&une oder Sichtschutz aus Holzgeflecht bis zu einer Hohe von 2,0 m zulassig. Nicht
zulassig sind Mauern, Wandscheiben und die Verwendung von Stacheldraht.

15. Zahl der Stellplitze
In Abh#ngigkeit von der Wohnungsgrole werden im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
mindestens folgende Stellplatzzahlen gefordert:
e bis zu einer Wohnungsgréfie von 45 m? mindestens 1 Stellplatz
= fi'r Wehnungen mit einer Gréfle van mehr gls 45 m? mindesiens 1,£ Stelipldtze und
e fir die Hauptwohnung in Familienhdusern als Einzelhaus oder Doppelhaushalfte mindestens 2

Steliplatze

16. Werbeanlagen
Werbeanlagen durfen nur am Ort der Leistung und nur an den Wandfldchen angebracht ocer
erstellt werden. Selbstleuchtende Werbeanlagen und solche mit wechselndem bewegten Licht sind
unzulassig.

HINWEISE

1. Aufschiittungen und Abgrabungen
Die bei der Bebauung der Grundsttcke eventuell erforderlichen Aufschittungen und Abgrabungen
auf den Grundsticken sind so durchzufihren, daR die naturlichen Gelandeverhaltnisse moglict st
wenijy beeintrachtigt werden. Die Gelandeverhéltnisse der angrenzenden Grundstiicke sind :iu
beaciten. Aushub ist auf dem Grundstick zu verwenden und einzubauen.

2. Vermessungs- und Grenzzeichen
Vermessungs- und Grenzzeichen sind fir die Dauer der Bauausfiihrung zu schitzen und sow:it
erforderlich unter den notwendigen Schutzvorkehrungen zuganglich zu halten. Die Sicherung
gefahrdeter Vermessungszeichen ist vor Beginn beim Vermessungsamt zu beantragen (§ 2
Vermessungsgesetz).

3. Wasserschutzgebiet/Grundwasserschutz
Das Plangebiet liegt in der Zone lll B des Wasserschutzgebietes des WZV Hardtgruppe. Auf cie
Verbntsbestimmungen wird verwiesen.
Aufgrund der geologischen Situation ist bei Verwendung von wasser- und bodengeféhrdenden
Stoffen Vorsicht geboten. Das Eindringen von geféhrlichen Stoffen in das Erdreich ist zu
verhindern.

4. Waldabstand
Aufgrund  des geringen  Waldabstandes mussen bei  Baugenehmigungen  jeweills
HaftungsausschluBerklarungen der Grundstickseigentumer fir eventuelle Sch&den durch
umstiirzende Baume von den Bauherren vorgelegt werden. Es wird empfohlen, bei den statischen
Berechnungen des Geb&dudes das Risiko umstirzender B&ume insbesondere fir das
Dachgeschoss zu berticksichtigen.

5. Niederschlagswasser
Bei der Nutzung von Niederschlagswasser als Brauchwasser sind die Auflagen des Staatlichen
Gesundheitsamtes zu beachten, die Bestandteil der baurechtlichen Auflagen im Rahmen der
Baug=nehmigung werden.
Die DIN 2001 (Eigen- und Einzelwasserversorgung) sowie DIN 1988, 2613 und 2403 sind zu
beachten.

6. Bodenschutz

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden, un
die naturliche Bodenstruktur vor einer erheblichen und nachhaltigen Veranderung zu schitzen. Bai
allen MaRnahmen ist humoser Boden (Mutterboden) und Unterboden getrennt auszubauen,
vorrangig einer Wiederverwertung zuzuftihren und bis dahin getrennt zu lagern. Als Lager sird
Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1 BBodSchG gewahrleistcn
(Schiitthbhe max. 2m, Schutz vor Verndssung etc.).

Falls bei der Durchfihrung von Bodenarbeiten geruchliche und/oder sichtbare Auffalligkeiten
bemerkt werden, die auf Bodenverunreinigungen hinweisen, ist das Wasserrechtsamt des
Landkreises Rhein-Neckar unverzuglich zu verstandigen.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss, § 2 Abs. 2i.V.m. Abs. 4 BauGB 15.06.1999
Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 03.07.1999
Vorgezogene Biirgerbeteiligung § 3 Abs. 1 BauGB im Zusammenhang

mit BP "Nérdlicher Eichenweg " 09.10.1996
Billigung des Entwurfs und Beschluss iiber die Offenlage, § 3 Abs. 2 BauGB 15.06.1999

Offentliche Bekanntmachung der Offenlage

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Durchfithrung der Offenlage, § 3 Abs. 2 BauGB

mit Bebauungsplanentwurf vom 02.06.1999, Begriindung vom 02.06.1999

und ¢kologischer Eingriffs- und Ausgleichsbewertung vom 25.03.1999
in der Zeit vom

Behandlung der eingegangenen Anregungen, § 3 Abs. 2 und § 4 BauGB
und Satzungsbeschluss, § 10 BauGB

2 3. Nov. 1999

Die ordnungsgemaRe Durchfiihrung des Verfahrens wird bestétigt.

Walldorf, den e-8<e8 16, Dez. 1393 \Q&L : LL\/H\LO/L

Biirgermeister ;I

Inkrafttreten § 10 BauGB

Ausfertigung 2319

03.07.19992

24.07.1998/25.03.1999

12.07.-11.08.1999

24 Dez. 1999

Offentliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB, Datum der Rechtskraft = ™ ...

Der Inhalt dieser Satzung stimmit mit dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats vom=8=6=4899- (iberein.

Die Satzung tritt durch 6ffentliche Bekanntmachung in der Walldorfer Rundschau in Kraft

Walldorf, den
Heinz Merklinger
Burgermeister
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