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Heinz Merklinger
BUrgermeister

6. Naturvertragliche Regenwasserbewirtschaftung Walldorf, den 10.12.2007

Zur Erfullung der Grundsatze der naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung wird
empfohlen, flach geneigte Dacher zur Reduzierung und Verzégerung des
Niederschlagsabflusses zu begrinen sowie ausreichend bemessene Zisternen zur
Nutzung des Niederschlagswassers auf dem Grundstlick herzustellen.

Hinweise

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen
und ortlichen Bauvorschriften in diesem Geltungsbereich aul3er Kraft.

1. Bodenschutz
Bei der Bautatigkeit sind der natlrliche Oberboden im Plangebiet sowie der kulturfahige
Unterboden gemal® DIN 18915 zu sichern. Humoser Oberboden (Mutterboden) und
Unterboden sind getrennt auszubauen. Sofern das anfallende Bodenmaterial nicht an Ort
und Stelle wieder eingebaut werden kann, ist es in einem nutzbaren Zustand zu erhalten
. und einer Wiederverwertung zuzufuhren. In den nicht zur Bebauung vorgesehenen 7. Forderprogramme der Stadt Walldorf
Baugeset__zbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden, um die naturliche Bodenstruktur vor Die Stadt Walldorf fordert unter anderem:
2414), geandert durch Gesetze vom 03.05.2005 (BGBI. | S. 1224), vom 21.06.2005 (BGBI. | S. 1818), vom einer erheblichen und nachhaltigen Veranderung zu schiitzen. - die Errichtung von Regenwassernutzungsanlagen
05.09.2006 (BGBI. I S. 2098) und vom 21.12.2006 (BGBI. | S.3316) ) die Errichtung thermischer Solaranlagen
- die Flachdachbegrinung
Grundwasserschutz - die Entsiegelung versiegelter Flachen

Zur Vermeidung von langdfristigen Schadstoffeintragen soll als Material bei der - die Umstellung von privaten Heizungsanlagen auf Gas

Dacheindeckung kein unbeschichtetes Metall (Kupfer, Zink, Blei) verwendet werden; dies Die Richtlinien fur die Gewahrung der Zuschusse liegen im Stadtbauamt bereit.
§ 74 der Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 08. August 1995 (GBI. S. 617), zuletzt %Lsseﬁghuf;gegg?gﬂ[gﬁgheﬂ]ﬂergjﬁe”fa"r°hre' Damit soll “auch der Lage im

geandert durch Gesetz vom 14.12.2004 (GBI. S 895) ' Il

Inkrafttreten

Offentliche Bekanntmachung gem. § 10 BauGB 15.12.2007

Rechtsgrundlagen

Ausfertigung
Der Inhalt dieser Satzungen stimmt mit den Satzungsbeschlissen des Gemeinde-
rats vom 26.06.2007 Uberein. Die Satzungen treten durch éffentliche Bekanntma-

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 2.
chung in der Walldorfer Rundschau in Kraft.

S. 132), geandert durch Einigungsvertrag vom 31.08.1990 (BGBI. Il S. 889, 1124) und Art. 3
Investitionserleichterungs- und Wohnbauland-Gesetz v. 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

NACHRICHTLICHE UBERNAHME gemaR § 9 Abs. 6 BauGB . .
Heinz Merklinger

BUrgermeister

Walldorf, den 10.12.2007

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I, S. 58 und Ill, S. 213-1-6) 3. Wasserschutzgebiet
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der weiteren Schutzzone 11l B.

Die entsprechende Rechtsverordnung ist zu beachten.

Belange des Denkmalschutzes

Sollten bei der Durchfihrung der vorgesehenen Arbeiten archaologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, sind diese umgehend dem zustandigen Landesdenkmalamt zu
melden. Die Fundstelle ist vier Werktage nach der Anzeige unberuhrt zu lassen, wenn
nicht das Landesdenkmalamt einer Verklrzung dieser Frist zustimmt (§ 20.1 DSchG).
Gegebenenfalls vorhandene Kleindenkmale (z.B. historische Wegweiser, Bildstocke usw.)
sind unverandert an ihrem Standort zu belassen. Sollte eine Veranderung unabweisbar
erscheinen, ist diese nur im Benehmen mit dem zustandigen Landesdenkmalamt
vorzunehmen. Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes Uber
Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

Rhein-Neckar-Kreis

Stadt Walldorf

Projekt:

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird Folgendes festgesetzt:

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (s 9 Abs.1 BaugB

i.V.m. BauNVO)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Mit Inkrafttreten dieser ortlichen Bauvorschriften treten alle bisherigen Bauvorschriften im Geltungsbereich

1.  Uberbaubare Grundstiicksfliche § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

FUr die Grundsticke bzw. Teilgrundstlcke Flurstlick-Nrn. 7548, 7549, 7549/1, 7550/1 und
7551 sind die weiteren Uberbaubaren Grundsticksflachen in der Planzeichnung durch
Baugrenzen  festgesetzt. Fur die Lokalisierung der Uberbaubaren Grundstlcksflachen
im Ubrigen Geltungsbereich bildet § 34 BauGB den Beurteilungsmalstab.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Die Begrenzung der Wohnungsanzahl betrifft nur die Neubebauung und nicht den
vorhandenen Gebaudebestand. Die Abgrenzung erfolgt in der Planzeichnung durch eine
Perlschnur 2.2 Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen, Begrenzung der
Wohnungsanzahl nach § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Je Einzelhaus sind hochstens 3 Wohnungen zulassig.

Je Doppelhaushalfte sind héchstens 2 Wohnungen zulassig.

. Altlasten/Bodenschutz

Sollten bei den Erdarbeiten organoleptisch auffalliges Bodenmaterial angetroffen werden,
welches auf eine Bodenverunreinigung hinweist, ist unverziglich das Wasserrechtsamt
des Rhein-Neckar-Kreises zu verstandigen.

Sollte das anfallende Bodenmaterial nicht an Ort und Stelle wieder eingebaut werden, ist
es auf seine Schwermetallbelastungen hin zu wuntersuchen und abfallrechtlich
ordnungsgemal} wiederzuverwerten bzw. zu entsorgen. Die Entsorgung von Bodenaushub
ist mit dem Amt fur Gewerbeaufsicht und Umweltschutz des Rhein-Neckar-Kreises
abzustimmen.

. Stellplatze und Zufahrten

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Zufahrten sollen mit wasserdurchlassigen Belagen wie
Rasenpflaster mit groRen Fugen (Fugenbreite mind. 2 cm), Rasengittersteinen,
Schotterrasen oder Feinschotter ausgefuhrt werden.

auller Kraft.

Rechtsgrundlagen

Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 08. August 1995 (GBIl. S 617), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 14.12.2004 (GBL. S 895)

Zahl der Stellplatze § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO

In

Abhangigkeit von der Wohnungsgrofle werden im  Geltungsbereich dieses

Bebauungsplanes mindestens folgende Stellplatzzahlen gefordert:

W
0]
W

bis zu einer Wohnungsgrof3e von 45 m? mindestens 1 Stellplatz

far Wohnungen mit einer Grolde von mehr als 45 m? mindestens 1,5 Stellplatze und

fur die Hauptwohnung in Familienhdusern als Einzelhaus oder Doppelhaushalfte
mindestens 2 Stellplatze.
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